PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 3449-4014
E-mail: chefeadj@pousoalegre.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 3768/12

APROVA O LOTEAMENTO SANTO EXPEDITO
I1I, SITUADO NO PERIMETRO URBANO DO
MUNICIPO DE POUSO ALEGRE,
PROPRIEDADE DE JAIR BENEDITO DA SILVA

E LUIZ CEZAR GARCIA DA SILVA. :

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, no uso de suas atribuigdes previstas no artigo 37 da Lei n? 4.862/2009 e na
conformidade do artigo 69, VI, da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO que foram preenchidos todos os requisitos
urbanisticos e ambientais previstos na Lei Municipal n. 4.862/2009, art. 52 a 14,

CONSIDERANDO parecer favordvel da Secretaria Municipal
de Planejamento, Setor de Parcelamento do Solo, informagdes fornecida pela COPASA, CEMIG
e Certiddo de Aprovacdo Urbanistica e Ambiental Previa — LUAP, expedida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente;

DECRETA:

Art. 12. Fica aprovado o “SANTO EXPEDITO Hll” localizado
no perimetro urbano de Pouso Alegre, prolongamento da Rua Dr. Jodo Crescéncio Ribeiro,
propriedade de Jair Benedito da Silva, brasileiro, comerciante, CPF n. 026.257.516-73, casado
sob o regime de comunhdo parcial de bens com Maria de Lourdes Borges da Silva; Luiz Cezar
Garcia Silva, brasileiro, comerciante, CPF n. 976.209.558-87, casado sob o regime de
comunhdo universal de bens com Marilia Carvalho Silva, tendo por objeto o parcelamento da
area de 30.850,00m? (trinta mil e oitocentos e cinglienta metros quadrados), matricula n.
54.394, conforme titulg de propriedade, plantas, memorial descritivo, parecer favoravel da
Secretaria Municipal Planejamento e demais documentos que ficam fazendo parte integrante
do presente Decreto.

§ 12. O loteamento limita-se ao norte com o Espdlio de José
Barbosa Pereira, ao sul com propriedade de Suzana Delfino, a oeste com o Loteamento
Bandeirante e a lesta com propriedade de Maria Oliveira Nascimento e Eracilda Delfino de
Oliveira.
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§ 22. A drea loteada é fracionada em 4 (quatro) quadras
identificadas por nimeros A, B, Ce D, com um total de 84 (oitenta e quatro ) lotes.

As areas estdo discriminadas:

Areas

m? Percentual
Area Total do Terreno 30.850,00m?
Area Total Loteavel 30.850,00m? 100,00% ]
Area Verde 3.121,20m? 10,12%
Faixa de Passagem Tubula¢do | 245,73m? 0,80%
Rua de Pedestres 215,04m? 0,70%
Area Institucional 800,00m? 2,59%
Area das Quadras 17.066,20m? 55.32%
Area das Ruas 9.401,83m? 30,47%

Art. 22, Ficam os loteadores responsaveis pela realizacdo,
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, de todas as obras de infraestrutura na area
loteada, assim entendidas as relativas a: abertura e pavimentacdo em asfalto ou bloquetes
sextavados, conforme memorial descritivo; meio-fio, sarjeta, redes de agua, esgoto, energia
elétrica, iluminagdo publica, drenagem e aterramento, obrigando-se ainda, na forma da
legislagdo em vigor, pela arborizagdo das vias publicas do loteamento e plantio de arvores nas
areas verdes, tudo de acordo com as especificagdes constantes do projeto de loteamento, bem
como o cronograma das obras de infraestrutura que acompanham o presente Decreto, sendo
que, o aceite do loteamento estara vinculado a aprovagao por parte da Secretaria Municipal
de Transporte e Transito do projeto de sinalizagdo viaria do empreendimento.

Pardgrafo U(nico: Em garantia da realizacio das obras
previstas no caput, ficam caucionados 42 (quarenta e dois lotes) lotes.

Quadras Lotes Quantidade de
Lotes

Quadra A 06a 10 05

Quadra B 11 aR6 16

Quadra C 12 a 25 14

Quadra D 08 a14 07

Total 42

Art. 32, Fica expressamente proibida a subdivisdo de lotes
sob quaisquer condi¢des e pretextos.

/M
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Art. 42, Com a presente aprovagdo e o registro do
loteamento ficam incorporadas ao patriménio Publico Municipal as areas referentes as vias
publicas, as dreas verdes e institucionais, localizadas e previstas no projeto de loteamento.

Art. 52. A Secretaria Municipal de Finangas efetuard o
cadastro de todos os lotes no Setor de Arrecadacdo para fins de langamento e cobranca de
IPTU, nos termos do § 29, art. 12, do Decreto n? 1.696 de 26.06.89.

Art. 62. Revogadas as disposicdes em contrario, este
Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

v PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 26 DE MARGO DE 2012

allo Pdrugini
P MUNICIPAL

% ,(,@z(/(xxx/‘f(\,
Messias Morais

CHEFE DE GABINETE
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DECRETO N° 4515/16

APROVA ALTERACAO DO MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO
SANTO EXPEDITO Iil, APROVADO PELO DECRETO NUMERO 3.768,
PROPRIEDADE DA INCORPORADORA SANTO EXPEDITO Hli, CNPJ N.
026.257.516-73.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, no
uso de suas atribuicdes legais, nos termos do art. 69, inciso VIl, da Lei Orgénica Municipal e Leis
Municipais nimeros 4.862 e 4.872,

CONSIDERANDO o pedido apresentado pela incorporadora Santo
Expedito Ill, CNPJ n. 026.257.516-73, proprietaria do Loteamento Santo Expedito 1li, aprovado peio
Decreto n. 3. 768 para altera¢do do memorial descritivo do referido loteamento;

CONSIDERANDO que'os adquirentes de lotes estdo de acordo
com a alteracdo do memorial descritivo do loteamento, na forma requerida pela proprietdria, sendo que
assinaram o Termo de Anuéncia;

®

DECRETA:

Art. 12. Fica alteradc o memorial descritivo do Loteamento Santo
Expedito ill, aprovado pelo Decreto n. 3.768, propriedade da Incorporadora Santo Expedito 1li, ficando
excluidas as restricdes do memorial aprovado pelo Decreto n. 3.768, adotando os pardmetros
urbanisticos das Leis Municipais nimeros 4.862 e 4.872, na seguinte forma:

“Das restrigées e normas construtivas:
Zona ZM-3

Deveréio obedecer aos pardmetros urbanisticos:

Tqxa de ocupa;&o de 80% (oitenta por cento).

Coeﬁciente de aproveltamento maior que 1,50 e menorque 2,00
‘Taxa e permeabihdadg de 10% (dez pgrcento),

Os lotes situados & jusante, obngatoriqmente, deverdo permitir aos lotes situados
@ montante a passagem de suas dguas pluviais e/ou esgoto, sempre que esta
condi¢do assim exigir.”

Art. 22, Revogadas as disposicdes em contrario, este Decreto
entra em vigor na data de sua publicacgo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 16 DE FEVEREIRO DE 2016.

idy Per, gihi
PREFEITO MUNICIPAL

Vagner cio de Souza
CHEFE DE GABINETE
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MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO
SANTO EXPEDITO III

.Da propriedade:

Os empreendedores JAIR BENEDITO DA SILVA e LUIZ CEZAF
GARCIA SILVA, legitimos proprietédrios em comum de &rea urbana,
conforme titulo averbado no Registro 02 na matricula de n°
54.394, Livro 02, Folha 01, do Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Pouso Alegre, MG; anexo a este processo;
comandaram elaboragdo de projeto de loteamento denominadc
Loteamento Santo Expedito III, a implantar-se na gleba de
terras de 30.850,00 m? (Trinta mil e oitocentos e cinqglients
metros quadrados).

.Da localizacdo:

Localizada no perimetro urbano da cidade de Pouso Alegre, nc
bairro Chapaddo; em ZEIS; limitando-se ao Norte com o Espdlic
de José Barbosa Pereira; ao Sul terras de Suzana Delfino; &
Oeste pelo Loteamento Bandeirantes; e a Leste por terras de
Maria de Oliveira Nascimento e Eracilda Delfino de Oliveira.

.Do Projeto:

Foram projetadas Aareas especificas para realizagdo dc
empreendimento, de conformidade com as diretrizes expedidas
pela Secretaria Municipal de Planejamento, Desenvolvimentc
Urbano Sustentédvel, Meio Ambiente e Habitacdo, conforme abaixc
caracterizado:

~"Area total-da‘glebi: s i i s ey 30.850,00 m?2 - 100,00%
- Area TOTCEI YOCERASY, = o s ii .4 v... 30.850,00 m2 - 100,00%
& APFRR VEYAR . 5550 Fi iR e B oA i g 3.121.20 m* - 10, 12%
- Faixa de passagem de tubulagdo....... L0, 1. M ~ 0,80%
= RO QB PEHRBETAS. . i & e s eis s e i e 215,04 m?* - 0,70%
--Area Institucional......... P LA 800,00 m? - 2,59%
o Aren de YoERE. . s vhss i hilr v b, s ans 17:066,20 m? .- 55,329
- Area de arrUamenRtos. . ... iy sbsesssives 9.401,83 m? - 30,47%

30.850,00 m? 100,00%
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.Dos arruamentos

leito carrogavel com calgadas laterais na largura de 2,00

metros. As ruas de Pedestres e faixas de passagem de

tubulagdes terdo largura de 3,00 metros em toda extensdo.

.Dos lotes projetados

No plano projetado obteve-se o numero de 84 (oitenta e quatro)
lotes residenciais, distribuidos em 4 (quatro) quadras

Os lotes padrdes projetados terd3o medidas frontais e laterais
de 10,00 x 20,00 metros, equivalentes a &rea minima de 200,00
m? (duzentos metros quadrados), cada um,

Excegbes em relagdo as areas se fazem aos lotes da Quadra “A“
que terdo Aareas maiores devido a irregularidade de conformacgdo
da mesma; e incluindo-se nesta mesma condigde os letes de n°®
14 e 15 da Quadra “B” e lote n® 01 da Quadra “D.*

Fica vedado o parcelamento ou fracionamento de lotes.

.Das quadras

= Quadra A composta de 13 lotes, numeradoes de 01 a 13, num
total de 2,711,98 m?,
= Quadra B composta de 28 lotes, numerados 01 a 28, num total
de 5.723,14 m2,
= Quadra C composta de 29 lotes de n° 01 a 29, num total de
5.771,08 m2?,
= Quadra D composta de 14 lotes de n° 01 a 14, num total de
2,860,00 m2,
As quadras ndo terdo extensdes maiores de que 180,00 metros
laterais por 40,00 metros de testada.

.Das restrigdes e normas construtivas

RECUOS FRONTAIS:
Zona ZETS

Nas quadras os lotes deverdo obedecer a recuos frontais
obrigatdérios para edificagdes limitados, no minimo, a 2,00
metros, com recuos de fundos e laterais de 1,50 metros.
Deverdo obedecer aos parametros urbanisticos:

- Taxa de ocupagdo de 80% (oitenta por cento)

= Coeficiente de aproveitamento maior que 1,50 e menor do que
2,00,

= Taxa de permeabilidade de 10% (dez por cento)

As frentes dos lotes se estabelecerio pela menor medida que se

apresentarem em relagdo & rua em que se situem.

Os lotes situades a juzante, obrigatoriamente, deverdo
permitir aos lotes situados a montante a passagem de suas

aguas pluviais e/ou esgoto sanitario, sempre que esta condicdo
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assim exigir, através de recuo lateral obrigatério de divisa
em 1,5 metros.

LIMITE DE PAVIMENTOS:

Serdo permitidos o uso residencial unifamiliar, residencial
multifamiliar horizontal com até 2 (dois) pavimentos.
Residencial multifamiliar vertical de baixa densidade com até
3 (trés) pavimentos, Econdémico de atendimento local, Misto e
Institucional, submetendo-se a avaliacdo, condicgdes e
aprovagdo pela Secretaria Municipal competente.

O ntimere limite de pavimentos ndo inclui Area de pilotis que
se situem abaixo do nivel da rua.

As demais restricdes seguirdo diretrizes e normas da
Secretaria de Planejamento, Desenvolvimento Urbano
Sustentével, Meio Ambiente e Habitagdo mediante aprovagdo dos
projetos construtivos na area.

.Das Obras do Empreendimento

TERRAPLENAGEM
Obedecerdo fielmente aos projetos especificos.

REDE DE AGUAS PLUVIAIS

Obedecerdo fielmente aos projetos especificos, executadas as
redes em tubos de concreto nos didmetros de 0,40, 0,60, e 0,80
metros.

Para escoamento das aguas pluviais serd destinado area (Rua de
Pedestres) a passagem de tubulacdes, margeando, na gquadra “C”
os lotes 16,17 e 18 pelos fundos, e o lote 19 na extensdo de
sua lateral esquerda.

Na linha diviséria limite de divisa com Maria de Oliveira
Nascimento e Eracilda Delfino de Oliveira, iniciando-se ao
final da Rua 02 e perfazendo em linha reta o percurso até
divisas com espélio de José Barbosa Pereira; margeando com
quadra “B” e final da Rua 05; sera executada via de
pedestres, com largura de 3,00 metros, meio fio, sarjetas e
pavimentagdo de bloquetes de concreto, conforme apresentado no
projeto urbanistico.

REDE DE ESGOTO SANITARIO

Serd executada de conformidade c¢ « .
normas da concessiondria local COP! onformidade com
o expresso na CE n° 101109-VSPA DE 26/11/2009, cdpia anexa.

om Q pI
\SA=MG,

REDE DE AGUA POTAVEL

Serad executada de conformidade com o projete especifico e
normas da '
concessiondria lecal COPASA-MG, de conformidade com o expresso
na CE n° 101109-VSPA DE 26/11/2009, cdpia anexa.

REDE DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA
Serd executada de conformidade com o projeto especifico e

normas da ggnggagigné:ig local CEMIG, cegnfoyme constante de
) e 3
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atendimente ao eficie RC/SR 240/2009 de 10/11/2009, expedide

MEIOS FIOS, SARJETAS e PAVIMENTAGAO

Os arruamentos se equipardo de meios fios e sarjetas de
concreto moldadas “in-loco”, com dimensbes de 12x30 cm. para
meios fies e, de 7%30 em. para as sarjetas; cem 15 Mpa. para
meios fios, e de 22 Mpa. para sarjetas.

A pavimentacdo de ruas serd em CBUQ ou PMF, conforme normas do

DENIT, com subleito tratado com CBR > 11%, espessura minima

da base em 20cm, e material granular cem CBR> 60%, imprimaeé@,
cm, eu em bloquetes séifé&ados de concreto com FCK 22 Mpa, com
espessura de 10 centlmetros, CBR 11%, assentes sobre colchao

SINALIZAGAO VIARIA
Obedeceré e praﬂete especifica elaberade de eenfermidade com

ACESSOS

0 empreendimento terd acessos distintos:

- Um acesso através da Rua Dr. Jode Crescéncioe Ribeire, pele
Loteamento Santo Expedito; e Ruas 01,02 e 03 do Loteamento

Bandeirantes.

MEIO AMBIENTE
Medidas Mitigadoras

Conforme “Memerial de Caracterizacdo do Empreendimento” MCE, e
FCE Certiddo n® 021698/2010 expedida pela SEMAD em 22/01/2010,

Aprovacgéoe de COMDEMA a LUAP pela CI 05/2010 (decumentes
anexos), as medidas mitigadoras constardo de:

- Serdo executades para controle dos impactos resultantes das
obras de terraplenagem (erosdo e instabilidade do solo)
construcde de taludes ecom gramas para minimizagde da
instabilidade do solo, utilizando barreiras/tapumes e sulcos
de contencde nas proximidades e adjacéncias, para que nde haja
lixiviagdo de lama em periodos chuvosos e particulados,
evitande possiveis acidentes ambientais e de transito.

- Para mitigacdo da retirada de cobertura vegetal, ndo havera
supressdo de vegetagdo nativa, apenas remogdo de gramineas.

- N3o existindo nascentes na area, o curso dagua mais préximo
Rio Sapucai Mirim, onde ndo haverd qualquer tipo de
intervenqgdo,

-.Para mitigagdo deo inecremente da impermeabilizagde de seloe,
serdo adotados passeios com faixas verdes, arborizagdo viaria

(canteires, passeios e areas verdes), plantio de arvgres, para

futura composigdo de fragmento florest H 5 E
é
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- Para mitigacdo dos efeitos de lancamento de dguas pluviais
sera adotado sistema de implantacdo de canaletas/sulcos
receptores e pequenas escadas (locais de declive) no
empreendimento, com fins de direcionamento e melhor dissipagédo
da energia do fluxo dagua, o gqual se destinard a bocas de lobo
dispersas e ramificadas (distribuigdo sistematica), evitando—
se concentracdo dagua pluvial em determinados pontos.

COPASA

A concessiondria local de abastecimento de agua e coleta de
esgotos, COPASA, através de documento emitido em 26/11/2009
pelo Engenheiro Ronaldo Augusto Lyrio Gongalves Dias,
Engenheiro de Produgdo e Operagdo apresentou-nos “declaragao
de viabilidade técnica” para O empreendimento. (documento

anexo) .

CEMIG

Pelo expediente CEMIG RC/SR-240/2009 de 27/07/2009,anexoc a
este processo, a Gerencia de Suporte e Relacionamento
Comercial com Clientes e Distribuigéo, através de seu
Engenheiro Carlos Alberto P.Freitas, expediu ao empreendimento
“declaracdo de viabilidade técnica.” (documento anexo) .

.Dos prazos de construgéo

Toda a execucdo de obras de realizacdo do empreendimento
obedecerad ao prazo de 2 (dois) anos, conforme estipulado no
cronograma fisico especifico integrante deste processo.

Pouso Alegre, 26 de agosto de 2010.

Engenheiro Civil Venilton Jander Borges - R.T.
CREA-MG 34.311/D

Arquiteta Rarbara 3orges Pupo - R.T.
CREA-MG 103.393/D

cph S
Jair I nedito da Silva
Proprietdrio CPF 120.870.766~-34

CLY

Luiz Cezar Garcia Silva
Proprietario CPF 976.209.558-87




